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] Was heit , Giinstig bauen"?

BAUKOSTEN SENKEN

Je kleiner ein Haus, desto geringer die Bau-
kosten — das klingt logisch und ist in der Tat
ein wichtiger Grundsatz, den Sie bei der Pla-
nung lhres neuen Hauses nicht aus den Au-
gen verlieren sollten. Bevor Sie mit einem Ar-
chitekten sprechen oder sich Angebote von
Hausbaufirmen machen lassen, sollten Sie
sich daruber klar werden, was Sie an Flachen,
Raumen und Innenausstattung wirklich beno-
tigen und was bei naherer Betrachtung viel-
leicht UberflUssig ist. Der Weg zum kosten-
gunstigen Haus steht und fallt mit der Kunst
des Weglassens.

Wichtig: Ein kleines Haus muss kein enges
Haus sein. Ein gut durchdachter Grundriss
sorgt dafur, dass weniger Wohnflache nicht im
Widerspruch zu hoher Wohnqualitat steht.

Die Wohnflache bestimmt den Endpreis ei-
nes Hauses allerdings nur bis zu einem gewis-
sen Grad, denn fir alle Wohnhauser fallen
ahnliche Kosten fur bestimmte Bauelemente
an, zum Beispiel Fundamente und Bodenplat-
te, Heizungsanlage, Sanitareinrichtungen,
Treppen und AuRenttren. Auf die Kosten gibt
es weitere wichtige Einflussfaktoren und damit
zusatzliche Stellschrauben: Ein wichtiger Kos-
tenfaktor ist zum Beispiel die Bauzeit: Je lan-
ger sich die Bauphase hinzieht, desto teurer
wird sie, dazu kommen noch die langeren
Mietzahlungen fur ihre bisherige WWohnung.

Baumangel und die damit verbundenen
Mehrkosten lassen sich vermeiden, wenn die
Qualitat der Bauausftuihrung stimmt, was zum
Beispiel durch eine gute Bauleitung sicherge-
stellt werden kann. Das zum Haus passende
Energiekonzept sorgt wiederum dafur, dass bei
entsprechendem Nutzungsverhalten die Be-
triebskosten langfristig niedrig gehalten werden
konnen. Nicht zuletzt spielt auch der Lebens-
zyklus eines Hauses eine Rolle, da er den Wie-
derverkaufswert beeinflusst.

Sie selbst konnen viel dazu beitragen, die
vorhandenen Sparpotenziale auszuschopfen.
Dafur ist wichtig, dass Sie als Bauherrin oder
Bauherr in allen baulichen Belangen stets gut
informiert sind. Dadurch werden Sie zu einem
kompetenten Ansprechpartner fur Ihren Archi-
tekten, den Bautrager oder die Fertighausfirma
und konnen die richtigen Fragen stellen. Dazu
soll dieses Buch beitragen.

Bei jedem einzelnen Gewerk lassen sich die
Baukosten reduzieren, wobei die grofite Stell-
schraube die Planung ist. Hier kann es sich in
barer Mlnze auszahlen, wenn Sie gut informiert
die Planung begleiten und Dinge hinterfragen,
allem voran |hre eigenen Vorstellungen und An-
spruche. Dasselbe gilt fur die Finanzierung, de-
ren Kosten ebenfalls zu den Baukosten zahlen
(Kostengruppe 800) und die sich unter anderem
mit dem passenden Darlehen senken lassen.

Woraus setzen sich die Baukosten fiir
ein privates Wohnhaus zusammen?
Baukosten lassen sich in verschiedene Positio-
nen gliedern, die in der DIN-Norm 276 in Form
von Kostengruppen zusammengestellt sind
(siehe Kasten). Jede Kostengruppe behandelt
einen Ubergeordneten Aspekt, und innerhalb

Kostengruppen nach DIN 276

100 Grundstuck

200 Vorbereitende MaRnahmen
300 Bauwerk — Baukonstruktionen
400 Bauwerk — Technische Anlagen
500 AuRenanlagen und Freiflachen
600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten

800 Finanzierung

VVVVYVYYVYYVYY



jeder Kostengruppe gliedern sich die Kosten
weiter auf.

Wie hoch sind typische Baukosten
beim Einfamilienhaus?

Alle Kosten, die fur die Errichtung des Rohbaus
und fur den Innenausbau anfallen, sind in Kos-
tengruppe 300 enthalten. Kostengruppe 400
verzeichnet dagegen die Kosten fur die techni-
schen Anlagen, zum Beispiel das Heizungssys-
tem. Die Kostengruppen 300 und 400 stellen
daher objektive Vergleichsgrofien dar, anhand
derer sich die Kosten von WWohngebauden be-
zogen auf einen Quadratmeter Wohnflache
vergleichen lassen. Sie liegen laut dem Ver-
band Privater Bauherren (VPB) in Deutschland
durchschnittlich bei ungefahr 2000 Euro brutto
pro Quadratmeter Wohnflache. Ein Keller, der
nicht als WWohnraum ausgebaut ist, ist in diesen
Kosten nicht enthalten. Derzeit (Stand Novem-
ber 2021) steigen allerdings die Preise bei vie-
len Baumaterialien stark, sodass die genannten
Kosten nur als grober Anhaltspunkt dienen
konnen. Auch regional gibt es deutliche Unter-
schiede; tendenziell ist das Bauen im Stden
Deutschlands teurer als im Norden.

Durch verschiedene Sparmalfinahmen las-
sen sich die Bauwerkskosten um bis zu 15 Pro-
zent reduzieren. WWenn man nicht sorgfaltig kal-
kuliert, konnen sie den oben genannten Durch-
schnittswert jedoch im Handumdrehen auch
deutlich Ubersteigen.

Im Internet findet man oft durchschnittliche
Baukosten von 1200 Euro pro Quadratmeter.
Zu beachten ist: Diese Angabe bezieht sich
meist nur auf die Bruttogrundflache (BGF), also
auf die Summe aller Geschossflachen auf Basis
der aufieren Bauteile einschliel3lich Fassade.

Fur alle in diesem Buch vorgestellten Pro-
jektbeispiele sind nur die sogenannten Bau-
werkskosten, das sind die Kosten der Gruppen
300 und 400, angegeben. Denn die Kosten flrs
Grundstick (Kostengruppe 100 und 200), far
die AuRRenanlagen (Kostengruppe 500), fur die
Innenausstattung (Kostengruppe 600) sowie
die Baunebenkosten inklusive der Honorare al-
ler am Bauprojekt beteiligten Planer (Kosten-
gruppe 700) kénnen naturgemal je nach Aus-
gangssituation und Anspruch der Bauherr-

Baukosten senken [EX I

schaft sehr unterschiedlich ausfallen und sind
daher fur einen objektiven Kostenvergleich
nicht aussagekraftig.

Was genau bedeutet ,Giinstig bauen“?
Kostengunstig zu bauen bedeutet, mit Flache,
Material und Arbeitsaufwand wirtschaftlich
umzugehen und wo immer moglich zu reduzie-
ren und zu vereinfachen. Gleichzeitig bedeutet
es, durch die Bauweise und die \Wahl des Heiz-
systems Energie und Heizkosten zu sparen so-
wie Ressourcen zu schonen.

Preiswert bauen darf jedoch nicht einfach
nur billig sein, weil sonst die bauliche Qualitat,
der Wiederverkaufswert und die Umwelt lei-
den. Und preiswert bauen muss auch keines-
wegs billig aussehen oder sich minderwertig
anfuhlen. Wenn man an den richtigen Stellen
spart, lassen sich Kosten reduzieren, ohne dass
man asthetische Abstriche machen oder auf
Wohnqualitat verzichten muss. Einfache Bau-
weisen mit unverputzten oder sichtbar belasse-
nen Baumaterialien konnen dabei zum Beispiel
einen ganz eigenen Charme entfalten.

Doch welches die richtigen Stellen sind, ist
gar nicht so einfach zu entscheiden. Hilfreich
ist dabei zunachst, sich klarzumachen, dass
Baukosten nicht nur aus den reinen Kosten fur
Grundstlck und Errichtung eines Gebaudes
bestehen. Hinzu kommen die oben erwahnten
Kostengruppen 500 bis 800 — also der Garten
und die Aulenanlagen, die Innenausstattung
sowie die Baunebenkosten und die Finanzie-
rungskosten — aufRerdem, in einem weiteren
Sinn, auch die mittel- und langfristigen Be-
triebskosten. Zudem sollte auch der Wiederver-
kaufswert einer Immobilie bedacht werden.

Eigene Wiinsche beriicksichtigen

An welcher dieser Stellschrauben Sie in wel-
chem MalR drehen mochten und konnen,
hangt auch von lhren personlichen Vorlieben,
Wnschen und Prioritaten ab. Zwar gibt es all-
gemein gultige Aspekte, die Baukosten mal3-
geblich beeinflussen konnen, wie zum Beispiel
die Wahl von Baukorperform oder Grundriss.
Haufig entscheiden jedoch zusatzlich auch in-
dividuelle Schwerpunkte, an welchen Stellen
man Kosten sparen will oder kann: Wahrend



Pflichten des Bauherrn

» Anzeige der Baustelleneinrichtung oder

des Baubeginns bei der Baugenehmi-

gungsbehorde

Regelmaliige Baustellenbesuche

Sicherheits- und Gesundheitskoordination

Organisation von Baustrom, Bauwasser,

Bau-WC

» Genehmigungen, Anzeigen und Anmel-
dungen (etwa fur private Bauhelfer,
Kranaufstellung, Zufahrten, Stellplatze)

» PrUfung der Baufortschritte

» Mogliche Mangel feststellen und rigen

vvyy

Verwendung mit freundlicher Genehmigung des
Bauherren-Schutzbundes

Y] Was heift ,Giinstig bauen"?

Waéhrend eine Bauherren-Haftpflichtversi-
cherung eventuelle durch die Bauphase ent-
standene Schaden abdeckt, zum Beispiel an
Nachbarhausern, schutzt eine Bauleistungsver-
sicherung gegen Schaden durch hohere Ge-
walt, eine Feuer-Rohbau-Versicherung gegen
Blitzschlag und dhnliche Ereignisse. Eine Haft-
pflichtversicherung fur unbebaute Grundstucke
Ubernimmt die Kosten fur Schaden Unbeteilig-
ter, falls die Baustelle nicht ausreichend gesi-
chert ist. Wenn Sie private Helfer beim Bau en-
gagieren, sind Sie selbst fur deren Sicherheit
verantwortlich und mussen verpflichtend eine
Bauhelfer-Unfallversicherung abschlief3en.
Manche Versicherungen bieten eine Multi-
Risk-Bauversicherung an, die alle genannten
Schadensfélle abdeckt, sodass Bauherren kei-
ne einzelnen Vertrage abschliefien mussen.

BAUMANGEL VERMEIDEN

Selbst wenn die Baustelle optimal eingerichtet

ist, lauern wahrend der Bauausfuhrung ver-

meidbare Kostenfallen. Sie entstehen meist
durch unentdeckte Baumangel. Laut Bauher-
renschutzbund (BSB) weisen 10 bis 20 Prozent
der Neubauten Baumangel auf.

Typische Mangel sind:

» feuchte Kellerwande durch fehlerhafte Ab-
dichtung, was eventuell den Austausch
ganzer Bauteile erforderlich machen kann

> Risse in der Fassade

> offene Fugen

» mangelnde Luftdichtheit der Gebaudehtlle
durch lickenhafte Folien

> Lucken in der Dammung

» nicht dicht schlieRende Fenster.

Manche Schaden werden auch erst im Laufe

der Zeit sichtbar. Tuckisch ist zum Beispiel auf-

steigende Feuchtigkeit an Innenwanden durch
zu frihes Verlegen des Bodenbelags auf einen
noch nicht vollkommen trockenen Estrich.
Dann mussen die Wande getrocknet, der Putz
ausgebessert und ein neuer Bodenbelag ver-
legt werden.

Fehler auf der Baustelle konnen passieren,
entscheidend ist jedoch, dass sie rechtzeitig
bemerkt werden. Dann kann der Verursacher
nachbessern und fur den eventuell entstande-
nen Folgeschaden aufkommen.

Doch Vorsicht: Selbst wenn Mangel recht-
zeitig entdeckt und vom Verursacher behoben
werden, konnen auf Bauherren Kosten zukom-
men: die sogenannten Sowiesokosten. Diese
fallen an, wenn ein Bauunternehmer bei der
Beseitigung selbst verursachter Mangel Mate-
rialien bendtigt, die er von Anfang an hétte ver-



arbeiten mussen. Hatte er namlich alles richtig
gemacht, hatte er die benotigten Baumateria-
lien von Anfang an angeboten und berechnet.
Die betreffenden Material- und Arbeitskosten
waren also sowieso angefallen und mussen
vom Bauherrn bezahlt werden, auch wenn der
Bauunternehmer gewahrleistungspflichtig ist.

Den Bauprozess streng kontrollieren
Um Baumangel moglichst frih entdecken zu
konnen, sind detaillierte Bau- und Leistungsbe-
schreibungen, in denen alle Bauteile und Mate-
rialien aufgelistet sind, ausgesprochen wichtig.
Diese sollten mit dem tatsachlichen Zustand
auf der Baustelle abgeglichen und immer wie-
der gepruft werden. Bauherren und Bauherrin-
nen sollten regelmafdig und nach jedem Bauab-
schnitt den baulichen Zustand kontrollieren
und dabei schriftlich und mit Fotos Mangel, die
ihnen auffallen, dokumentieren. Allerdings sind
Bauherren in der Regel fachliche Laien — ob Ar-
beiten fachgerecht durchgefihrt wurden, kon-
nen sie oft kaum beurteilen. Um sicherzustel-
len, dass alle Arbeiten fach- und termingerecht
erledigt werden und dass bei Bedarf sofort
nachgebessert wird, empfiehlt sich eine sorg-
faltige Kontrolle der Bauablaufe durch eine ex-
terne Fachperson. Wenn diese UberprUfung
nach jedem Baufortschritt erfolgt, lassen sich
auch versteckte Mangel aufspuren, weil noch
alle Bereiche zuganglich und nicht durch Putz
oder Aufbauten verdeckt sind. So werden zum
Beispiel Elektroarbeiten vor dem Innenputz be-
gutachtet, die Kellerwande und die Abdichtung
vor dem Verfullen der Baugrube oder die sani-
tare Rohrinstallation vor dem Verputzen.

Der Verband Privater Bauherren (VPB) rat,
gerade bei Pauschalangeboten schlisselferti-
ger Hauser einen unabhangigen Sachverstan-
digen als Baubegleiter hinzuzuziehen, der den
Bauprozess regelmafRig kontrolliert. Geeignete
Baubegleiterinnen und -begleiter vermitteln
zum Beispiel der Verband Privater Bauherren
(VPB), der Bauherrenschutzbund (BSB), die
Verbraucherzentralen, der TUV und die Indus-
trie- und Handelskammer (IHK).

Das Honorar fur einen fachkundigen Bau-
begleiter liegt bei durchschnittlich 100 Euro
pro Stunde, je nach Region nach unten oder

Baumangel vermeiden m

oben abweichend. Der anfallende Gesamtbe-
trag hangt davon ab, wie reibungslos die Bau-
arbeiten laufen. So konnen im Idealfall drei bis
funf Baustellenbesuche ausreichen; mit etwa
1500 bis 2000 Euro (regionale Abweichungen
moglich) an Gesamthonorar kann man rech-
nen, wenn alles gut lauft. Wichtiger als die An-
zahl der Kontrollen ist der richtige Zeitpunkt,
namlich beim Ubergang von einem Gewerk
zum nachsten. Die damit im Verhaltnis zur ge-
samten Bausumme eher niedrigen Kosten kon-
nen Sie vor unnotigen und moglicherweise ho-
hen Zusatzkosten bewahren, ganz abgesehen
von dem Arger mit der umgekehrten Beweis-
last nach der Abnahme.

BAUBEGLEITER SOLLTEN VERSICHERT SEIN
Der Verband Privater Bauherren (VPB) rat, bei der
Entscheidung fir einen Baubegleiter unbedingt da-
rauf zu achten, dass dieser eine Haftpflichtversiche-
rung gegen fehlerhafte Beratung hat, und sich die
entsprechende Police auch zeigen zu lassen.

Gut zu wissen: Uberprifungen der Qualitat
der Bauleistungen nach Baufortschritt alleine
stellen keine Teilabnahmen dar. Das ist wichtig,
weil bei einer Teilabnahme die Gewabhrleis-
tungsfrist fur die abgenommene Leistung zu
laufen beginnt. Eine rechtsverbindliche Teilab-
nahme wirde nur dann vorliegen, wenn die
Vertragsparteien vorher vereinbart hatten, dass
Teilabnahmen erfolgen sollen.

RegelmaRige Baubesprechungen ab-
halten

Kommunikation ist alles — auch beim Bauen.
Alle am Bau Beteiligten sollten sich regelmalRig
Uber den Baufortschritt austauschen, die Pla-
nung abstimmen, Probleme ansprechen und
Losungen erarbeiten. Normalerweise nehmen
an einer Baubesprechung der Architekt, der
Bauleiter, der Statiker und ein Vertreter der be-
auftragten Baufirma teil. Sie als Bauherrin oder
Bauherr sollten ebenfalls anwesend sein, so-
dass Sie immer auf dem Laufenden sind. So
konnen Sie mogliche Probleme, Mangel und
vor allem die Kosten immer im Blick behalten.



BET] interview

~BAUFORTSCHRITT
KONTROLLIEREN!"

Ulrike Gantert, Rechtsan-
waltin und Fachanwailtin
fiir Bau- und Architekten-
recht, iiber Baumangel
und wie sie sich verhin-
dern lassen:

Was kann ein Bauherr tun, wenn er Bau-
mangel feststellt?

Werden Baumangel vor der Abnahme fest-
gestellt, sollten die Abnahme unter Beschrei-
bung der Mangelsymptome verweigert und
keine weiteren Zahlungen geleistet werden.
Werden Baumangel dagegen erst nach der Ab-
nahme festgestellt, sollten diese dokumentiert
und gegenuber dem Vertragspartner gerugt
werden, und es sollte ihm gleichzeitig eine Frist
zur Mangelbeseitigung gesetzt werden. Meine
Mandanten weise ich immer darauf hin, dass
sie die Gewahrleistungsfrist im Blick behalten
mussen. Ganz wichtig ist in diesem Zusam-
menhang der Hinweis darauf, dass eine schrift-
liche Mangelrtige im Normalfall nicht zu einer
Verlangerung der Gewahrleistungsfrist fuhrt.

Wie lassen sich Baumangel am wir-
kungsvollsten verhindern?

Nach meiner Erfahrung kommt es ent-
scheidend darauf an, den Baufortschritt streng
zu kontrollieren und etwaige Mangel rechtzei-
tig zu rugen. Dazu sollte man idealerweise ei-
nen baubegleitenden Fachmann hinzuziehen
(die Stundensatze liegen haufig unter 100
Euro). Es wird oftmals genligen, wenn der
Fachmann einmal im Monat auf die Baustelle
kommt und ein bis zwei Stunden lang genau
hinschaut. So kann man fur relativ wenig Geld
den Stand der Dinge fachlich beurteilen lassen.

Wer haftet, wenn beim Rohbau ge-
brauchte Baumaterialien verwendet wer-
den und spater Miangel auftreten?

Diese Frage kann man nicht pauschal be-
antworten. Die ausflhrende Baufirma haftet
grundsatzlich fur Mangel der von ihr erbrach-
ten Werkleistung. Ob durch die Verwendung
gebrauchter Baumaterialien ein Mangel ent-
standen ist, hangt von den Umstanden des
Einzelfalls ab: Wenn der Bauherr gebrauchte
Baustoffe zur Verflgung stellt, muss die Baufir-
ma eventuelle Bedenken, die sie wegen der
Qualitat dieser Baustoffe hat, anmelden und
den Bauherrn auf die damit verbundenen Risi-
ken hinweisen. Mochte der Bauherr diese Bau-
stoffe trotzdem einsetzen, haftet er selbst fur
spatere Mangel und nicht die Baufirma. Ver-
wendet die Baufirma dagegen vom Bauherrn
zur Verfugung gestellte Baustoffe ,blind” und
Ubersieht, dass deren Lebensdauer oder Funk-
tionalitat eingeschrankt ist, haftet sie fur diese
Mangel.

Welche juristischen Risiken bestehen
bei Eigenleistungen?

Grundsatzlich kann der Bauherr Eigenleis-
tungen nur dann erbringen, wenn er die betref-
fenden Leistungen nicht anderweitig beauf-
tragt hat. Sofern ein Bauherr Eigenleistungen
erbringt, riskiert er Streit, wenn es spater zu
Schaden kommt und ihre Ursache nicht klar
ist. Bautrager und Bauunternehmer schieben
die Schuld in der Regel auf den Bauherrn und
umgekehrt. Wird eine Eigenleistung zu spat er-
bracht, gerat unter Umstanden der ganze Bau-
ablaufplan ins Schwanken. Fur etwaige daraus
resultierende Zusatzkosten musste der Bauherr
aufkommen.



Sparen durch Eigenleistung

SPAREN DURCH
EIGENLEISTUNG

Wer sich auf der Baustelle selbst mit Zeit und
Arbeitskraft einbringen mochte, hat dafir beim
Rohbau, vor allem jedoch beim Innenausbau
und naturlich beim Anlegen von Garten und
Terrasse viele Moglichkeiten. Ob und wie viel
Geld sich dabei sparen lasst, hangt von ver-
schiedenen Faktoren ab. Laut Bauherren-
schutzbund sind durch in der Freizeit erbrachte
Eigenleistungen eines Bauherrn Einsparungen
in Hohe von maximal 5 bis 10 Prozent der Ge-
samtbausumme moglich.

Zu bedenken ist jedoch: Selbst gelibte
Heimwerker werden fur bestimmte Arbeiten
langer brauchen als Profis. Wenn die Eigenleis-
tung so zu einer Verlangerung der Bauzeit
fUhrt, kann dies wiederum an anderer Stelle
hohere Kosten verursachen, etwa durch lange-
re Mietzahlungen fur lhre bisherige Wohnung.

Beim Abwagen der Ersparnis durch Eigen-
leistungen sollten Sie auch bedenken, welcher
Arbeitsaufwand dabei auf Sie zukommen kann.
Es ist ja nicht mit der eigentlichen handwerkli-
chen Tatigkeit getan, sondern es stehen zum
Beispiel auch Recherchen, Entscheidungen,
Bemusterungen und Besprechungen an. Ne-
ben Ihrem eigentlichen Beruf und dem Alltag
kann das eine sehr grofde Herausforderung
sein, die Zeit und Energie fordert.

Eigenleistungen, auch ,Muskelhypothek”
genannt, gelten bei Banken als Eigenkapital.
Damit eine Bank eine Eigenleistung als Eigenka-
pital anerkennt, mussen vorab bestimmte Anga-
ben gemacht werden. Dazu zahlen die Art der
Eigenleistung, die ausfuhrenden Personen, die
berufliche Qualifikation des oder der Ausflhren-
den, die Materialkosten und die veranschlagten
Lohnkosten sowie, einzeln aufgeschlUsselt, die
konkret zu erwartende Kostenersparnis.

Nur der Stundenlohn fur Handwerker, den
Sie durch |hre eigene Arbeit sparen, wird von
Banken angerechnet. Dazu sollten Sie eine
Aufstellung der betreffenden Gewerke von |h-
rer Architektin, Ihnrem Planer oder Fertighaus-
anbieter einholen. Wichtig ist, dass darin die
Material- und Lohnkosten getrennt ausgewie-
sen sind. Um die aktuellen Lohnkosten zu er-
halten, kdnnen Sie auch Angebote von Hand-
werksbetrieben einholen. Von den Lohnkosten
rechnen Sie dann den realistischen Stunden-
anteil heraus, den Sie selbst leisten konnen.
Die gesparten Lohnkosten dividiert durch den
Stundensatz des Handwerkers — je nach Ge-

Zeitlicher Aufwand fiir Eigenleistungen

Die folgenden Angaben beziehen sich auf ein beispielhaftes
Reiheneckhaus mit 140 Quadratmetern Wohnflache und drei
Stockwerken. Das Haus ist unterkellert. Auf die Angabe von
Kosten wird bewusst verzichtet, da diese starken zeitlichen
und regionalen Schwankungen unterworfen sind.

» Trockenbau mit Warmedammung der Dachflachen:
102 Stunden

Fensterbanke innen setzen: 3 Stunden

Fliesen und Platten legen: 48 Stunden
ZimmertUren setzen: 79 Stunden

Maler- und Lackierarbeiten: 94 Stunden
Bodenbelage einbauen: 89 Stunden
Tapezierarbeiten: 31 Stunden

Aufdenanlage: 30 Stunden

Gesamtaufwand: 476 Stunden

VVVVYYVYYVYY

Quelle: Verband Privater Bauherren e V.
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WIE DIE BAUKORPER-
FORM DIE KOSTEN

BESTIMMT

Weniger ist mehr — dieses Credo des berihm-
ten Architekten Ludwig Mies van der Rohe
sollten Sie im Kopf behalten, wenn es um die
Form lhres neuen Hauses geht. Ein einfacher
Baukorper tragt entscheidend zum Kostenspa-
ren bei. Dabei gilt: je kompakter, desto besser.
Je geringer der Anteil an Aufdenflachen ist,
desto geringer ist der mit ihnen verbundene
bauliche Aufwand und desto geringer sind die
Energieverluste Uber die AuRenhulle. Ein Wr-
fel zum Beispiel hat im Verhaltnis zum Volu-
men die geringsten AulRenflachen. Zum Ver-
gleich: Zweigeschossige Gebaude haben bei
gleicher Wohnflache eine rund 25 Prozent ge-
ringere Hullflache als eingeschossige Gebaude,
bei denen die anteiligen Flachen fur die Boden-
platte und das Dach grofRRer ausfallen.

Geradlinige Baukorper sparen Kosten
Machen Sie sich bewusst, dass jeder Vor- und
Rucksprung der Fassade die AulRenhulle ver-
grofiert, was die Vorteile einer einfachen Bau-
korperform wieder zunichtemachen kann.
Beispiele dafur sind horizontale und vertika-
le Gebauderlckspriinge, mehrteilige Dachland-
schaften, aber auch Gauben, Erker, Loggien
und Wintergarten. So verlockend es erschei-
nen mag, seinem Haus mit einer bewegten
Fassade Individualitat zu verleihen: Dabei
schlagen nicht nur das zusatzlich benotigte
Material und der gesteigerte Arbeitsaufwand
zu Buche. Derartige Vergrof3erungen der Hull-
flache konnen aufderdem zu unnotigen Warme-
verlusten fUhren und erfordern daher zum Teil
aufwendige DammmafRnahmen an Kanten und

Ubergdngen. Dem steht in den meisten Féllen
ein verhaltnismaRig geringer Gewinn an Wohn-
flache gegenuber.

Schnorkellose, geradlinige Baukorper haben
noch einen weiteren wichtigen Vorteil: Sie las-
sen sich mit einer einfachen Tragkonstruktion
errichten, was wiederum die Vorfertigung von
Wand-, Decken- und Dachelementen erleich-
tert. Wenn die Gebaudelangsseiten parallel an-
geordnet sind, vereinfacht dies die Deckenkon-
struktion erheblich. Dabei sollten die Spann-
weiten nicht mehr als 5 Meter betragen, bei
Holz sogar nur 4 Meter.

GrofRkere Spannweiten lassen sich reduzie-
ren, wenn diejenigen Trennwande, die zukinf-
tig sicher nicht mehr versetzt werden sollen,
massiv und tragend ausgefuhrt werden.

Balkone, Erker und Wintergarten

Der Balkon stammt urspringlich aus dem Al-
penraum, wo er in Kombination mit weiten
Dachuberstanden Uber die gesamte Gebaude-
lange verlaufend Schutz vor Regen und
Schnee bietet. Dieser praktische Aspekt tritt
heute zugunsten des , Freizeitwerts” in den
Hintergrund. Im Geschosswohnungsbau bilden
Balkone meist den einzigen privaten Aufden-
raum. Doch beim Einfamilienhaus, zu dem in
aller Regel ein Garten und eine Terrasse geho-
ren, sind sie ein Kostenfaktor, der ohne Verlust
an Wohnqualitat vermieden werden kann.
Schon eine einfache selbsttragende Konstrukti-
on, die auf Stitzen vor die Gebaudehllle ge-
setzt wird und dadurch thermisch vom Gebéau-
de getrennt ist, schlagt mit rund 10000 Euro



zu Buche, wovon der Bausatz rund 4000 Euro
ausmacht. Der Rest setzt sich aus den Kosten
fur Montage und Gelander zusammen.

Wenn Sie mit einem Balkon liebaugeln,
Uberlegen Sie sich, wie oft und wofur Sie ihn
im Alltag tatsachlich nutzen wurden, zumal Sie
vielleicht ohnehin eine Terrasse haben. Schlief3-
lich ist eine Entscheidung gegen einen Balkon
keine Entscheidung fur immer: Ist eine ent-
sprechende Baugenehmigung vorhanden, kon-
nen Sie spater, wenn Sie lhr Haus zum Beispiel
in zwei getrennte Wohnungen aufteilen moch-
ten, immer noch einen selbsttragenden Balkon
vor die Fassade stellen. Falls Sie sich diese
Moglichkeit offenhalten mochten, sollten Sie
das mit Ihrem Architekten oder lhrer Architek-
tin besprechen. Dann kann ein eventuell spater
hinzuzufligender Balkon im Gestaltungskon-
zept des Hauses bertcksichtigt werden, und
Sie kdnnen sicher sein, dass die Optik des
Hauses durch die Erganzung nicht leidet.

Erker vergroRern die AuRenflache eines Ge-
baudes und bringen im Innenraum meist nur
einen unerheblichen Platzgewinn, der zudem
nicht immer gut genutzt werden kann. Die zu-
satzlichen Quadratmeter sind teuer erkauft.
Fertighaushersteller bieten Erker je nach Grofie
meist zu Preisen zwischen 5000 und 7000
Euro an. Dabei ist allerdings zu bedenken: Zu
den reinen Baukosten kommen langfristig
Heizkosten wegen der Warmeverluste Uber die
Glasscheiben hinzu.

Auch der Bau eines Wintergartens ist selbst
in einfachster Ausfuhrung mit relativ hohen
Kosten verbunden. Manchmal wird er mit dem
Argument des passiven Solarenergiegewinns
begrundet. Dieses Argument ist jedoch nicht
unbedingt stichhaltig, da auf der Stdseite hau-
fig bereits die Fenster gentgend zur passiven
Energiegewinnung beitragen. Wenn uber-
haupt, sind Wintergarten in diesem Zusam-
menhang nur auf der Nordwestseite sinnvoll,
um dort die Abendsonne einzufangen.

Ein einfacher, unbeheizter Wintergarten
schlagt mit mindestens 1000 Euro pro Qua-
dratmeter zu Buche, hinzu kommen noch die
Bodenplatte und eventuell eine Markise, die
mit 300 Euro pro Quadratmeter zu veranschla-
gen ist. Die Kosten fur einen beheizten Winter-

Wie die Baukérperform die Kosten bestimmt m

So verringert sich bei zwei Stockwerken
die Hiillflache

Angenommen, Sie wollen ein zweigeschossiges Haus mit
Flachdach und einer Grundflache von 64 Quadratmetern bau-
en. Bei einer quadratischen Grundflache hatte jede AuRen-
wandflache dann eine Lange von 8 Metern. Die Gebaudehohe
wird mit 7 Meter angenommen. Damit ergibt sich eine Hull-
flache des Gebaudes von insgesamt 352 Quadratmetern:’

Bodenflache: 64 m?2

+ Dachflache: 64 m?
+ 4 AulRenwandflachen

vonje8m x 7m =4 x 56 m? =224m?2

= 352 m?

Wollen Sie stattdessen bei gleicher Wohnflache eingeschos-
sig bauen und haben dazu eine Grundflache von 8 Meter x
16 Meter und eine Gebaudehohe von 3,5 Meter ausgewahlt,
betragt die Hullflache des Gebaudes insgesamt 424 Quadrat-
meter:

Bodenflache: 128 m?

+ Dachflache: 128 m?
+ 2 Stirnseiten von je 8m x 3,5m = 28 m?2 =56 m?2
+ 2 Langsseiten von je 16 x 3,5m = 56 m? =112m?
= 424 m?

Damit ist die Hullflache um 72 Quadratmeter grof3er, also um
etwa 20 Prozent, fur die bei gleicher Wohnflache nur fur die
Baukorperform entsprechend mehr Baukosten entstehen.

1Berechnung vereinfacht, ohne Beriicksichtigung von Wandstarken

garten hingegen, der ganzjahrig zum Wohnen
genutzt werden kann, liegen laut Bundesver-
band Wintergarten e. V. bei mindestens 2 000
Euro pro Quadratmeter in einfachster Ausfuh-
rung. Dabei sind die Bodenplatte und der Bo-
denaufbau noch nicht eingerechnet. Dazu
kommen laufende Kosten fur die Heizung und
die regelmafige Reinigung der Glasflachen.
Wer sich trotz dieser Kosten fur einen Winter-
garten entscheidet, sollte den Wintergarten in
GroRRe, Form und Aussehen auf die Architektur
des Hauses abstimmen, um den Wiederver-
kaufswert zu erhohen.
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GUNSTIGE GRUNDRISS-

PLANUNG

Ein Bad, das groRer ist als das Kinderzimmer?
Ein Haustechnikraum, der mehr Platz ver-
braucht als die Familienktche? Klingt unsinnig —
und doch findet man solche Missverhéltnisse
immer wieder bei Anbietern von schlusselferti-
gen Hausern in Standardgrundrissen. Mit einer
durchdachten Grundrissplanung lasst sich ver-
meiden, dass kostbare Wohnflache an nicht
oder kaum genutzte Raume verschwendet
wird, und zwar, ohne dass man EinbulRen beim
Wohnkomfort hinnehmen musste.

Jedes Mitglied lhrer Familie sollte sich fra-
gen: Welche Raume brauche ich im Alltag
wirklich? Wie oft und woftr mochte ich diese
jeweils nutzen? Welche GroRRe muss der Raum
daftr haben? Wohnzimmer und Schlafzimmer
beispielsweise werden haufig groRer als not-
wendig geplant, sodass es dann in anderen Be-
reichen eng werden kann. Bei der Raumpla-

Das offene Erdgeschoss wirkt raumlich groRziigig, wahrend sich durch kur-
ze Raumteiler zugleich geschiitzte, individuelle Raumzonen ergeben.

nung geht es vor allem darum, Platz an den
richtigen Stellen zu schaffen, damit Sie Ihr
Haus im Alltag optimal nutzen konnen und
kein Quadratmeter verschwendet wird. Natur-
lich ist das auch eine Frage der personlichen
Prioritaten.

Auch bei intensiver Nutzung des vorhande-
nen Raums muss ein Haus Ubrigens nicht eng
wirken. Das Gefuhl raumlicher Grof3zugigkeit
lasst sich auch bei kleineren Hausern zum Bei-
spiel durch offene Raumfolgen, vertikale Blick-
bezlge und bis unter den First offene Raume
erzeugen. Wenn es die Raumhohe im Oberge-
schoss erlaubt, konnen in den Kinderzimmern
etwa Schlaf- oder Spielgalerien eingezogen
werden, die fur Kinder oft sogar besonders
spannend sind.

Kostensparende Grundrisse

Weniger Wohnflache bedeutet weniger Kosten,
und mit einfachen und klaren Grundrissen lasst
sich ohne KomforteinbuRen die Wohnflache re-
duzieren. Entscheidend sind dabei eine klare
Gliederung und eine den taglichen Ablaufen
folgende Raumaufteilung. Einige einfache
Grundregeln helfen dabei, die Grundrisspla-
nung zu optimieren:

» QUADRATISCHE RAUME wirken bei glei-
cher Grundflache grundsatzlich groRer als
langliche, lassen sich besser moblieren,
vielfaltiger nutzen, und sie haben ein Zen-
trum, was dem Raum Ruhe verleiht.

» RECHTE WINKEL und durchgehende Raum-
kanten verhindern Restnischen, was Flache
spart, und erleichtern auch den Innenaus-
bau, weil sich beispielsweise Bodenbelage
leichter und ohne unnotigen Verschnitt ver-
legen und Mobel besser aufstellen lassen.



Glnstige Grundrissplanung

Das Fensterband nach Norden be-
steht aus einer Festverglasung,
was wesentlich preiswerter ist als
ein Fenster mit Offnungsfliigeln.

Gleichwertige Kinder-
zimmer mit zusatzli-
chen Fenstern zu den
besonnten Seiten

Der Flur ist zu beiden
Seiten natiirlich be-
lichtet und wertet die
Wohnflache auf.

Schmalerer Haus-
abschnitt nach Siiden
zur StralRe hin zuguns-
ten groRerer Kinder-
zimmer auf der ruhi-
gen Seite

Erdgeschoss
Obergeschoss

Zum Essplatz hin offe-
ne, aber dennoch
blickgeschiitzte Kiiche.

Trotz ErschlieBung von

Siiden viel Sonne im offe-

nen Wohn-Essbereich Architektur: Bernhard Riickert, Innenarchitekt, Dachau

wandflachen spater der Koch-, Ess- und Wohn-
bereich durch leichte Trennwande in Einzelrau-
me aufgeteilt werden konnen, ldsst ein offener
Grundriss eine flexible Nutzung zu.

Eine Variante des offenen Grundrisses ist
die Raum-zu-Raum-ErschlieRung, bei der vom
Eingang ausgehend alle Bereiche im Erdge-
schoss, wie Garderobe, Wohnraum, Kiche und
Arbeitszimmer, eine offene Raumfolge bilden,
die bei Bedarf mit Schiebetlren unterteilt wer-
den kann. Bei dieser platzsparenden Grundriss-

» VERKEHRSFLACHEN, zum Beispiel Flure
und Treppen, zahlen zur beheizten Wohnfla-
che und sind daher viel zu schade, um nur
als Verteiler zu dienen. Deswegen sollten
Verkehrsflachen entweder zum ,,Bewoh-
nen” geeignet sein oder so weit wie mog-
lich weggelassen werden. Dafur eignen
sich die zwei klassischen Grundrissvarian-
ten annahernd gleichermaf3en: der offene
Grundriss und der Flurgrundriss.

Beim offenen Grundriss fallen im Erdgeschoss
nur wenig Verkehrsflachen an, weil Raume mit
verschiedenen Funktionen ineinander Uberge-
hen. Ein Beispiel ist der kombinierte Koch-Ess-
Wohnbereich, der nicht nur die Kommunikati-
on beférdert, sondern durch die Uberlagerung
von Verkehrsflachen pro Quadratmeter Wohn-
flache weniger Trennwande und Turen auf-
weist und so Kosten spart.

Wenn durch eine entsprechende Anord-
nung von Fenstern und geschlossenen Aufen-

variante fallen im Erdgeschoss keine Verkehrs-
flachen an, und die offene Raumfolge kann zu
einem Gefuhl rdumlicher GrofRRzUgigkeit beitra-
gen. Ein Nachteil dieser Grundrissvariante ist
allerdings, dass Durchgangszimmer, selbst mit
Schiebetlr, wenig Privatsphéare bieten.

Beim Flurgrundriss liegen die Raume entwe-
der an beiden Seiten eines Flurs oder nur an ei-
ner, wenn der Flur zum Beispiel entlang der In-
nenfassade verlduft. Ein Flurgrundriss bietet
mehr Privatheit und Flexibilitat, denn durch Rau-
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Raum bis
unters Dach

WOHNHAUS IN AUGSBURG
ARCHITEKT JOHANNES HILLER, AUGSBURG

Wohnhaus in
zweiter Reihe
mit ErschlieBung
von Siiden. Die
Zufahrt verlauft
links im Bild,
verdeckt durch
den Strauch.




Kombination aus kiihlen
Sichtoberflachen und war-
mem Eichenholz: Im Hin-
tergrund die offene Kiiche.

Klare Formen, ein reduzierter
Grundriss und einfache Ober-
flachen fuhrten trotz kleiner
Grundflache zu grofRzugigen
Innenraumen und hohem
Wohnkomfort.

Situation Auf einem schmalen Hinterlieger-
grundstuck in einer Augsburger Wohnsiedlung
aus den 1950er-Jahren fanden die Bauherren
Platz fur ihr Wohnhaus, ein kompaktes Gebaude
mit einer Wohnflache von 120 Quadratmetern,

Raum bis unters Dach m

verteilt auf Erdgeschoss und steiles Dach. Mit
diesem Entwurf griff der Architekt den ortlichen
Baustil, der durch eingeschossige Siedlerhauser
mit steilen Satteldachern gepragt ist, in moder-
ner Form auf. Dabei musste er auf bestimmte
bauliche Vorgaben Rucksicht nehmen. So war
zum Beispiel die Hohe der Aufienwandflachen
bis zur Traufe auf insgesamt 3,90 Meter be-
grenzt.

Um Kosten zu reduzieren, verzichteten die
Bauherren, wo immer es ging, auf Putz, Verklei-
dungen und Bodenbelage und erbrachten so viel
Eigenleistung wie moglich. Dadurch blieb ihnen
mehr finanzieller Spielraum far Einbaumaobel, ei-
ne Fassade aus Holz und einen Keller.
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HAUS IN NI
JURI TROY

Holzdeck an der
Westseite mit
Eingangsbereich
und Terrasse,
die sich ums
Eck nach Siiden
fortsetzt.



Bescheidenheit der Bauher-
ren und Bereitschaft zum Ver-
zicht waren der Schlussel zu
diesem unkonventionellen
Haus mit hohem Wohnkom-
fort. Der Architekt wurde

fur diesen Entwurf in Nieder-
osterreich mehrfach ausge-
zeichnet.

Situation Die Bauherren waren durch langere
Auslandsaufenthalte in Entwicklungslandern mit
einfachem Wohnen vertraut, und so stellten sie
auch an ihr neues Zuhause nur wenige Anspru-
che. Es sollte ein kleines Haus auf dem Land mit
einer Wohnflache von maximal 100 Quadratme-
tern sein. Nachdem sie ein Grundstuck in einer
landlichen Gemeinde gefunden hatten, musste
Ihr verbliebenes Budget fur eine Hangbebau-
ung reichen. Um so viele Kosten wie moglich zu
sparen, nahmen die Bauherren aktiv an den Ver-
handlungen mit den ausfuhrenden Firmen teil,
suchten in Online-Portalen nach Restposten und
gebrauchten Bauteilen und mobilisierten zudem
Nachbarn und Freunde, um beim Transport von
gebrauchten Bauteilen zu helfen. Dadurch konn-
ten die Bauherren pro Gewerk 10 bis 15 Prozent
der anfallenden Kosten sparen.

Einfach komfortabel m

Der iiberdachte Vorraum mit Schuhregal vor
der Haustiir ist an japanische Bautraditionen
angelehnt.



Aus lalt
mach neu

MINIMALHAUS IN LEUTENBACH
ARCHITEKTURBURO STOCKER

Uber dem unbe-
heizten Sockel
mit Eingangsbe-
reich und Gara-
ge erhebt sich
der groRziigige
Wohnbereich
mit Balkon.




Baukosten sparen ohne
Verzicht auf Komfort — das
gelingt bei diesem Projekt
mit cleverer Materialwahl
und Recycling.

Situation Nachdem ein alter Bauernhof mit
Wohnhaus, Stall und Scheune in einer Gemeinde
nordlich von Stuttgart aufgelost worden war,
konnten die Bauherren das alte WWohnhaus sehr
gunstig erwerben. Sie lielRen es abreifsen und
durch einen Neubau ersetzen, der in GrofRe und
Dachform genau dem alten Wohnhaus ent-
spricht und mit einer Wohnflache von 120 Qua-
dratmetern der vierkopfigen Familie genigend
Platz bietet. Angesichts ihres knappen Budgets
war die wichtigste Vorgabe der Bauherren, wo
immer moglich Kosten zu sparen. Der Architekt,
der den vorgegebenen Kostenrahmen mit wie-
derverwendeten Materialien, roh belassenen
Oberflachen und einem stark reduzierten Innen-
ausbau einhielt, wurde fur diese ressourcenscho-
nende und zugleich architektonisch gelungene
Bauweise im Jahr 2018 mit dem Preis fur Bei-
spielhaftes Bauen der Architektenkammer Ba-
den-Wurttemberg ausgezeichnet. Zudem wurde
das Haus fur den DAM-Preis 2019 (Preis des
Deutschen Architekturmuseums) nominiert.

Aus alt mach neu m

Oben und unten: Ansicht von Norden. Die Fassade be-
steht im Sockelbereich aus Restholzbrettern, dariiber
wurden Blechsandwichpaneele verwendet.




m Innenausbau mit kleinem Budget

OSB-Platten haben optisch einen eher rohen
Charakter, konnen jedoch durch einen An-
strich, der das Muster der Platten noch erken-
nen lasst, eine besondere Wirkung entfalten.
Auf diese Weise lasst sich mit einfachen Mit-
teln und preiswerten Materialien durch die Art
der Verarbeitung ein hochwertiges Erschei-
nungsbild erzeugen.

Polycarbonatplatten

Wenn ein angrenzender Raum mitbelichtet
werden soll, sind Trennwande aus Polycarbo-
natplatten eine preiswerte Moglichkeit. Sie
sind stof3- und schlagfest, lassen Licht hin-
durch, sind dabei aber nicht durchsichtig. Als

=

Leichte Trennwand aus Gipsbauplatten mit Dammstoff
im Rahmeninneren.

Holzplatten

Fur die Beplankung von Trennwanden mit
Holzplatten eignen sich Spanplatten und OSB-
Platten sowie Dreischichtplatten, wobei Letzte-
re durch das kreuzweise Verleimen von Voll-
holzplatten besonders formstabil sind.

Der Vorteil von Dreischichtplatten besteht
aufRerdem darin, dass ihre naturlichen Holz-
oberflachen bereits Sichtqualitat haben und
weder verspachtelt noch gestrichen werden
mussen. Dem deutlich hoheren Quadratmeter-
preis von aktuell 40 bis 70 Euro steht die Kos-
tenersparnis bei Spachtelmasse und Wandfar-
be gegeniber, zudem entféllt die flr eine Ober-
flachenbehandlung notwendige Arbeitszeit.

Doppelstegplatten sind sie 10 bis 32 Millimeter
dick und damit schon so stabil, dass sie ledig-
lich an einer Boden- und Deckenschiene mon-
tiert werden mussen, was gut in Eigenleistung
moglich ist. Eine doppelte Beplankung ist nicht
erforderlich. Polycarbonatplatten schirmen ab
und schutzen vor Zugluft. Mit einem Quadrat-
meterpreis von 12 bis 17 Euro sind sie eine
preiswerte Alternative zu den oben genannten
Platten anderer Materialien.

Nicht vollig Ubersehen sollte man, dass fur
die Entsorgung zum Beispiel von Gipsbauplat-
ten zusatzliche Kosten entstehen, die bei der
Entsorgung von reinen Naturmaterialien wie
Lehm oder Stroh nicht anfallen.

Materialkosten von Trockenbauplatten

Gipskar‘[onplatten1 (12,5 mm) 4 bis 7 Euro
Gipsfaserplatten1 (9 bis 12,5 mm) 5 bis 10 Euro
Dreischichtplatten1 (12 bis 700 mm) 40 bis 70 Euro
Lehm-Trockenbauplatten1 (14 bis 22 mm) ab 25 Euro
Strohbauplatten2 (38 bis b5 mm) 16 bis 19 Euro
Polycarbonatplatten (10 bis 32 mm) 12 bis 17 Euro
Angaben pro Quadratmeter Wandflache (ohne Einbau)

VVYVYYVYY

! ohne zusétzlich anfallende Kosten fiir Schall- und/oder Warmedammung

Privatsphare: Lichtdurchlassige Polycarbonatplatten
schirmen im Kinderzinmer zwei Galerien ab.

2 keine zusétzlichen MaBnahmen fiir Wirme- und Schalldammung erforderlich
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An der richtigen Stelle sparen!”

+~+AN DER RICHTIGEN
STELLE SPAREN!”

Dipl.-Ing. Veronika Kam-
merer, Innenarchitektin
BDIA und Architektin FH,
teilt ihre Erfahrungen aus
der Innenausbaupraxis.

Frau Kammerer, wie helfen Sie Bau-
herren zu sparen?

Erst einmal ermuntere ich Bauherren,
sich auf das Wesentliche zu beschranken. Man
sollte sich immer fragen, was man wirklich
braucht, und im Zweifelsfall lieber Dinge weg-
lassen. Erganzen kann man spater immer
noch, wenn das Budget es wieder zulasst.
Manchmal hilft es auch, gemeinsam mit den
Bauherren geplante Raumgrofen zu hinter-
fragen. ,,Gro3" ist nicht unbedingt gleichbe-
deutend mit ,,schon”!

Womit kann man lhrer Meinung nach
konkret Kosten sparen?

Es empfiehlt sich immer, Menge, Art und
Einsatz von Materialien fur Boden- und Wand-
belage abzuwagen. Auch im Bereich der Haus-
technik gibt es viel Einsparpotenzial, wenn
man auf technischen Schnickschnack verzich-
tet. Was spricht zum Beispiel dagegen, zum
Einschalten des Lichts einfach Kipplichtschal-
ter anstelle einer Fernbedienung zu verwen-
den? Und warum Fenster nicht mit der Hand
offnen anstatt per App? Fruher hat das doch
auch funktioniert.

Konnen Sie weitere Beispiele nennen?
Haufig werden elektrisch herauf- und he-
runterfahrbare Jalousien gewdnscht. Auto-

matisch hochfahrende Jalousien sind aller-
dings anfallig. Ich kenne einen Fall, bei dem die
Steuerung kaputtging und die Jalousien sich
nicht mehr hochfahren lieRen. Weil die elektro-
nischen Ersatzteile nicht mehr erhaltlich waren,
musste die betroffene Familie zwei Wochen im
Dunkeln sitzen. Wesentlich einfacher ist es
doch, Jalousien oder Rollladen mit einem Gurt
hochzuziehen. Dazu kommt: Wenn Jalousien
und Rollladen, die ja aus Kunststoff sind, ka-
putgehen, mussen sie komplett ausgetauscht
werden. Nach meiner Erfahrung sind Klappla-
den aus Holz eine sinnvolle Alternative. Sie
sind zwar in der Anschaffung teurer, aber na-
hezu unverwustlich und halten ewig. Das heif3t
far mich, an der richtigen Stelle zu sparen.

Wo lohnt es eher nicht zu sparen?

Ich finde es sinnvoll, fur alles, was langle-
big sein soll, hochwertige Materialien auszu-
wahlen, die auch etwas teurer sein konnen,
damit spater keine Zusatzkosten fur Ersatz
oder fur Reparaturen anfallen. Neben Rollladen
fallen mir als weitere Beispiele Treppen, Bo-
denbeldge und Einbaumobel ein. Daflr kann
man vielleicht auf eine Designerleuchte oder
auf eine teure Kliche verzichten. Gerade wenn
man wenig Geld hat, sollte man sich fur Quali-
tat an der richtigen Stelle entscheiden, um
kostspielige Nachbesserungen zu vermeiden.
Meine Devise lautet: , Fur Billiges haben wir zu
wenig Geld.”

Wo lauern nach lhrer Erfahrung
die grof3ten Kostenfallen beim Innen-
ausbau?

Ganz klar bei der Einrichtung von Bad
und Kuche.
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SCHWARZES
ARCHITEKTE

Das genau von
Siid nach Nord
ausgerichtete
Haus offnet sich
zu zwei Holz-
terrassen.



Eine optimierte Grundrisspla-
nung und viel Eigenleistung
waren der Schlussel zu die-
sem besonders kostengunsti-
gen und dennoch geraumi-
gen Wohnhaus, das zugleich
durch eine klare architektoni-
sche Handschrift besticht.

Situation Es war ausgerechnet das schmalste
Grundstuck, das im Baugebiet der Wohnsied-
lung noch frei war, und der Bebauungsplan gab
zudem vor, dass die Aufdenwéande an den Trauf-
seiten nur maximal funf Meter hoch sein durften.
Den Bauherren war allerdings eine Bauweise mit
zwei Vollgeschossen wichtig, was angesichts der
begrenzten Traufhohe eine besondere Herausfor-
derung darstellte. Dagegen verzichteten sie ger-
ne auf Keller und Garage.

Baukorper und Materialien Das etwa 16 Meter
lange und sechs Meter breite Gebaude wurde
als Holzrahmenbau geplant und war durch die
Vorfertigung der Rahmenelemente in nur acht
Monaten bezugsfertig. Die sdgeraue schwarze
Larchenholzverkleidung lasierten die Bauherren
in Eigenleistung. Das Obergeschoss ist zum
Dachraum hin offen, wobei die Innenwandhohe
bis zum Knickpunkt zur Decke 2,10 Meter be-
tragt. Um diese Raumhohe trotz der vorgeschrie-
benen Begrenzung der Traufthohe erreichen zu
konnen, durfte die Deckenkonstruktion nur so
wenig wie moglich auftragen. Dies gelang mit ei-
ner schlanken Vollholzdecke aus 18 Zentimeter
dickem Brettschichtholz, das bis zu 5,50 Meter
frei gespannt werden kann und zudem ohne
Unterverkleidung auskommt. Mit Trittschalldam-

Schlank und elegant

Die Eingangsdiele fiihrt offen in den Wohn-
bereich, lediglich Garderobe, WC und Technik-
raum grenzen die Diele seitlich ab,
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